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Allgemeine Geschdaftsbedingungen
Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH
GeschdaftsfGhrer Martin Heinz

§1 Maklervertrag

Mit der Inanspruchnahme der Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit bzw. mit der Anforder-
ung von Informationen, eines Exposés, der DurchfGhrung von Objektbesichtigungen oder
mit der Aufnahme von Verhandlungen mit dem Verkdufer oder dem Vermieter oder deren
Stellvertretern, eines von der Firma Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH, Geschdfts-
fUhrer Martin Heinz angebotenen Objektes, kommt der Maklervertrag mit dem Miet- oder
Kaufinteressenten zu den nachfolgenden Allgemeinen Geschdaftsbedingungen zustande.
Der Auftrag ist bis zum Vertragsabschluss fir den Auftraggeber ohne Kosten.

§2 Maklercourtage
Kommt es aufgrund unserer Tatigkeit zum Vertragsabschluss, so sind nachfolgende Makler-

provisionen unmittelbar nach Vertragsabschluss fallig:

* Bei Abschluss eines Kaufvertrages werden je nach Objekt 3 % - 7 % -siehe Exposé (zzgl.
der gesetzlichen MwsSt.) der notariell beurkundeten Kaufpreissumme innerhalb 7 Tagen
zur Zahlung fallig.

* Bei Abschluss eines Wohnraummietvertrages (bei welchem Sie uns den Suchauftrag /
Maklerauftrag erteilt haben), werden wir Innen 2 Kaltmieten (zzgl. der gesetzlichen
MwsSt.) der vertraglich vereinbarten Nettokaltmiete berechnen.

* Bei Abschluss eines Gewerberaummietvertrages werden wir Innen 2 Kaltmieten (zzgl. der
gesetzlichen MwsSt.) der vertraglich vereinbarten Nettomiete berechnen. Diese ist am
Tage der Vertragsunterzeichnung in bar zu entrichten.

Die Maklerprovision ist verdient, sobald durch unsere Vermittlung oder aufgrund unseres
Nachweises der gewollte oder ein wirtschaftlich gleichwertiger Vertrag zustande gekommen
ist.

Dies gilt auch fUr den Fall, dass es mit einem nachgewiesenen Interessenten oder Vertrags-
partner zu einem Vertragsabschluss kommt, obwohl die Vertragsverhandlungen zwischen-
zeitlich unterbrochen wurden und der Makler zu spateren Verhandlungen nicht mehr hinzu-
gezogen wird oder eine andere Person die Verhandlungen weiterfGhrt. Die Maklerprovision
ist auch dann fallig, wenn die Tatigkeit des Maklers nur miturs@chlich zur Unterzeichnung des
Vertrages war. Die Maklercourtage ist unmittelbar im Anschluss an die Beurkundung bzw.
Unterzeichnung des Mietvertrages fallig.

Die vereinbarte Provision wird bei Vertragsabschluss bzw. notarieller Beurkundung sofort an
die Firma Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH, GeschdaftsfUhrer Martin Heinz fallig.

2.1 Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn aus wirtschaftlichen, rechtlichen oder sons-
tigen Griunden neben dem angebotenen Vertrag oder statt eines solchen ein anderer zu-
stande kommt (z.B. Abschluss eines Kauf- oder Pachtvertrages, Abschluss eines Lizenz- oder
Kooperationsvertrages anstelle eines Miet- oder Kaufver-

frages).

2.2 Seit dem 23.12.2020 gilt die Neuregelung zur Provisionszahlung. Bei Verbrauchervertrédgen
wird diese fur K&aufer und Verkdufer zu je 3,57 % / 3,57 % inkl. 19 % MwsSt geregelt. Die Makler-
courtage wird mit der Verkduferseite festgelegt.
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Weitere Informationen zu diesem Thema, finden Sie unter:
https://helmut-heinrich-immobilien.de/blog/

§3 Vertragsabschluss

Von einem Vertragsabschluss ist die Firma Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH,
GeschaftsfUhrer Martin Heinz zu verstdndigen, ebenso von der anderweitigen Erledigung
des Auftrages. Unterldsst der Auftraggeber dieses, so verpflichtet er sich zum Ersatz des ver-
geblichen Zeit- und Unkostenaufwandes gegenuber der Firma Heinrich Immobilien & Haus-
verwaltung GmbH, GeschdaftsfUhrer Martin Heinz.

Der Auftraggeber verpflichtet sich, bei Verhandlungen mit dem nachgewiesenen Vertrags-
kontrahenten auf die Firma Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH, Geschdaftsfuhrer
Martin Heinz Bezug zu nehmen.

Kommt es mit dem von der Firma Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH, Geschdafts-
fOhrer Martin Heinz genannten Vertragsinteressenten zu einem Abschluss in einer anderen
Rechtsform als vorgesehen, zu anderen Bedingungen oder Uber ein anderes Objekt des
gleichen Verfugungsberechtigten, fur das die Firma Heinrich Immobilien & Hausverwaltung
GmbH, GeschdaftsfGhrer Martin Heinz die Auftragserteilung realisiert, so verpflichtet sich der
Auftraggeber, auch hierfUr die Ubliche Provision zu bezahlen.

Der Auftraggeber verpflichtet sich wéhrend der Vertragslaufzeit, ihm bekannt werdende
Interessenten an die Firma Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH, GeschaftsfGhrer
Martin Heinz zu verweisen.

Der Auftraggeber erkennt an, dass die Firma Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH,
GeschaftsfUhrer Martin Heinz nicht fUr die Angaben des Vertragskontrahenten haftet.

84 Notarielle Beurkundung/Abschluss eines Miet-/Pachtverirages

Der Makler hat Anspruch auf Anwesenheit bei der Unterzeichnung des Kauf-, Miet- oder
Pachtvertrages sowie auf ein Exemplar der jeweiligen Vertrage. Bei Kaufvertrdgen hat der
Makler das Recht, seinen Courtage-Anspruch durch eine Maklerklausel im Vertrag mit beur-
kunden zu lassen.

§5 Doppeltatigkeit
Die Firma Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH, GeschaftsfGhrer Martin Heinz behdlt
sich vor, auch fur die andere Vertragspartei entgeltlich tatig zu werden.

§6 Vorkenntnis

Ist dem Empfénger eines Exposés das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt, hat
er dies der Firma Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH, GeschdaftsfUhrer Martin Heinz
innerhalb von 5 Werktagen schriftlich unter Angabe der Quelle und eines geeigneten Nach-
weises zu dokumentieren. MaBgeblich zur Fristwahrung ist das Datum des Poststempels. Wird
innerhalb dieser Frist kein Vorkenntnisnachweis erbracht, so gilt das Objekt als unbekannt.
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§7 Weitergabe des Exposés

Bei Weitergabe der durch die Firma Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH, Geschdafts-
fOhrer Martin Heinz erbrachten Angebote an Dritte durch den Auftraggeber ohne schriftliche
Zustimmung von Firma Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH, GeschdaftsfGhrer Martin
Heinz, verpflichtet sich der Auftraggeber zur Zahlung einer Entschadigung in Hohe der Ge-
samtprovision unter ausdricklichem Verzicht auf einen Schadensersatznachweis seitens der
Firma Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH, GeschdaftsfGhrer Martin Heinz.

Erteilt der Auftraggeber den Auftrag fir einen Dritten, so haftet er fUr diesen, fUr die im Erfolgs-
falle fallig gewordene Provision.

§8 Schadenersatz

Alle Angebote in Form von Offerten bzw. Exposés sind streng vertraulich und nur fUr den eige-
nen Gebrauch bestimmt. Der Interessent haftet gegentber der Firma Heinrich Immobilien &
Hausverwaltung GmbH, GeschdaftsfGhrer Martin Heinz in Hohe der vereinbarten Courtage,
sofern dieser vorsatzlich oder fahrldssig das fur ihn bestimmte Angebot Dritten zur Kenntnis
gibt und hierdurch ein Vertrag zustande kommt.

§9 Haftung

Alle Angaben zum Objekt basieren auf erteilten AuskUnften und Informationen Dritter. FUr die
Richtigkeit oder VollstGdndigkeit der Angaben kann deshalb keine Haftung Gtbernommen wer-
den. Die versandten Exposés und sonstigen Unterlagen stellen lediglich eine unverbindliche
Vorabinformation dar. Die Haffung von Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH,
GeschaftsfUhrer Martin Heinz ist ausschlieBlich auf vorsatzliches oder grob fahrl@ssiges

Verhalten beschrdnkt.

§10 Datenschutz

Alle personen- und objektbezogenen Daten werden ausschlieBlich fir die Bearbeitung des
Auftrags verwendet. Der Auftraggeber willigt der Datenweitergabe an Dritte zu, sofern dies
fOr die ErfUllung des Auftrags erforderlich ist. Eine andere Weitergabe der Daten erfolgt nicht.

§11 Anderungen und Erganzungen
Anderungen und Ergénzungen der mit Heinrich Immobilien & Hausverwaltung GmbH,
Geschaftsfuhrer Martin Heinz geschlossenen Vertrage bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der

Schriftfform. MUndliche Nebenabreden haben keine Wirksamkeit.

§12 Verjahrung

Die Verj@hrungsfrist fUr alle Schadensersatzansprioche des Kunden gegen den Makler betréagt
3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die Schadensersatzverpflichtung ausldsende
Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjghrungsregelungen im Einzelfall
fOr den Makler zu einer kirzeren Verjdhrung fUhren, gelten diese.

8§13 Geldwaschegesetz (geman § 2 Absatz 1 Nr. 10 GwG fur Immobilienmakler)
Als Makler in der Immobilienwirtschaft sind wir nach dem aktuell gultigen Geldwdaschegesetz
dazu verpflichtet, die Identitét unserer Kunden festzustellen und zu Uberpriufen. Diese Verpflich-
tung haben Immobilienmakler, gemdaB dem GWG vor dem mundlich oder schriftlich abge-
schlossenen Maklervertrag, zu erfullen.
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§14 Formulare

Sofern der Nutzer in unserem Onlineangebot die Méglichkeit hat, persénliche oder geschaft-
liche Daten (Bankverbindungen, Postanschriften, Namen, E-Mail Adressen) an uns weiterzu-
geben, beispielsweise durch Eingabeformulare oder Shopsysteme, erfolgt dies ausdricklich
auf freiwilliger Basis des Nutzers.

§15 Minderjahrigenschuiz
Kinder und Personen unter 18 Jahren sollten ohne Zustimmung der Eltern oder Erziehungsbe-
rechtigten keine personenbezogenen Daten an uns Ubermitteln.

§16 Gerichtsstand

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages unwirksam sein oder werden, berUhrt dies die
GuUltigkeit des Vertrages oder die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht. Die Vertrags-
parteien verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung durch eine Klausel zu ersetzen, die
dem wirtschaftlichen und rechtlichen Inhalt der unwirksamen Bestimmung gerecht wird. Als
Gerichtsstand wird Jena festgelegt.

§17 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages unwirksam sein oder werden, berUhrt dies die
GuUltigkeit des Vertrages oder die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht. Die Vertrags-
parteien verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung durch eine Klausel zu ersetzen, die
dem wirtschaftlichen und rechtlichen Inhalt der unwirksamen Bestimmung gerecht wird.

§18 Schlussbestimmungen

18.1 Ist der Kaufer Kaufmann, wird hiermit zwischen ihm und Firma Heinrich Immobilien & Haus-
verwaltung GmbH, GeschdaftsfGhrer Martin Heinz als ErfUllungsort, fUr die beiderseitigen Ver-
pflichtungen aus diesem Maklervertrag, sowie Gerichtsstand fur etwaige Streitigkeiten Jena
vereinbart.

18.2 Stillschweigende, mundliche oder schriftfiche Nebenabreden wurden nicht getroffen.
Anderungen oder Ergé&nzungen bedurfen der Schriftform. Dies gilt auch fUr eine Aufhebung
dieser Schriffformklausel. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurch-
fOhrbar sein oder kUnftig unwirksam oder undurchfUhrbar werden, so werden die Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages davon nicht berUhrt.

Anstelle der unwirksamen oder undurchfUhrbaren Regelungen verpflichten sich die Parteien
schon jetzt, eine wirksame Regelung zu vereinbaren, die dem Sinn und Zweck der unwirk-
samen oder undurchfGhrbaren Regelungen rechtlich und wirtschaftlich méglichst nahe
kommt. Entsprechendes gilt auch fUr die AusfUllung von LUcken dieses Vertrages.
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